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Ordnings- & Trivselregler

Hdir finns de regler vi boende i féreningen har enats om for att vidbehdlla
trivsel och god gemenskap mellan alla individer.

Nyinflyttad?

Du som ar nyinflyttad skall fa en rundvisning samt information tilldelad fran nagon i styrelsen eller av
styrelsen utsedd person. Om du inte fatt detta ska du kontakta styrelsen och anmala detta.

Flytta ut?

Kontakta ndgon i styrelsen om du planerar att sélja din lagenhet. Ett uttradesbrev skall fyllas i och
den nye medlemmen skall fylla i ett intradesbrev och godkannas av styrelsen.

Hemsidan

Som medlem &r det din skyldighet att halla dig uppdaterad med vad som hander i féreningen. Detta
gor du bast genom att besotka var hemsida under fliken aktuellt.

Féreningens hemsida ar www.bruksbararen.se

Ombyggnationer och renoveringar

Ombyggnationer och storre renoveringar (bad och kék med rérmokeriarbeten) far inte géras utan
styrelsens godkdannande. Man kan soka bygglov hos stadsbyggnadskontoret och fa godkéant for
byggidén, men det innebér inte att man automatiskt har foreningens, dvs. huségarens, tillstand. Man
maste alltsd ans6ka om tillstand aven hos foreningen som har sista ordet.

Underhall och service

Se bilaga Servicehandboken for information om hur du pa egen hand kan halla din ldgenhet i
toppskick!

Andrahandsuthyrning

Ingen som helst andrahandsuthyrning far ske utan ett skriftligt godkdannande fran styrelsen. Mer
information om andrahandsuthyrning och en ansokningsblankett finns i boendehandboken, se
Ansokan om andrahandsuthyrning av bostad i Brf Bruksbararen. Behover du en ny
ansokningsblankett kontakta styrelsen.

Balkonger

Det finns maojlighet att satta upp markiser pa balkongen for de som vill. Kontakta styrelsen innan
atgéard vidtas.

Inga balkonglador far hangas pa utsidan av balkongerna och inga paraboler far sattas upp.

Barnvagnar

Det finns ett utrymme for barnvagnar i vart cykelforrad. Enligt dom fran Kammarratten 2006 far
barnvagnar inte forvaras i trapphuset av brandsakerhetsskal.
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Cykel

Din cykel kan du parkera i cykelstéllet vid ingangen (portalen), i cykelrummet i kéllaren eller i kéllaren
vid ingang 125. For att det inte ska bli stockning i cykelstéllet eller cykelrummet, flytta de cyklar som
inte anvands till ditt kallarforrad istallet.

Boendeparkering

Bruksbararen har tre parkeringsplatser, kontakta styrelsen om ni vill sta i k. Avgiften ar for
narvarande 300kr per manad.

Djur
Husdjur far ej rastas pa garden och om detta dnda sker skall ansvarig hundagare stdda efter sig. Det
ar foreningens (och darmed alla boendes) ansvar att halla rent och snyggt pa garden!

Garden

Innegarden ar till fér allas trevnad. Garden gar att boka om man exempelvis vill ha grillfest, kraftskiva
etc. Detta sker genom bokningsschemat som hanger vi grillverktygen i kdllaren. Kom ihag att det &r
tva bord, vill du boka upp hela grillplatsen maste du boka bada borden. Ldmna grillplatsen sa som du
vill finna den. For 6vrigt far ni garna hjalpa till att halla garden ren och fin.

Stadgar

Som medlem i féreningen ar man skyldig att folja stadgarna. Det ar darfor lampligt att ldsa igenom
dessa. Dessa aterfinns som separat bilaga Stadgar.

Styrelsemoten

Styrelsen sammantrader generellt en gang i manaden med undantag av juli, augusti och december.
Om du vill att styrelsen ska ta upp en fraga kan du lamna ett meddelande till styrelsen.

Arsmote/Stimma

Arsmote/stimma dger rum varje ar, normalt i februari. Om medlem 6nskar att fa ett drende
behandlat vid motet skall detta meddelas till styrelsen i god tid.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen for BRF Bruksbararen skots for narvarande av HEFAB AB. Kontakta
HEFAB vid fragor om betalning av avgifter, formogenhetsvarde pa din lagenhet, etc.

Foreningsavgifter

Foreningsavgifterna betalas manadsvis och dina betalningstalonger skickas ut av husets ekonomiska
forvaltare. Det ligger pa den enskilde medlemmens ansvar att betala in avgiften varje manad i tid.
Varme och vatten ingar i avgiften. Kontakta HEFAB AB f6r information géllande auto giro etc.

Foreningen tar ut en avgift for forsenade avgifter.

Internet och kabel TV

Huset ar for ndrvarande ansluten till ComHem som erbjuder olika abonnemang fér bredband och
kabel TV. Andra operatorer erbjuder bredband via telefonnétet.
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Kiallarforrad

Det ar absolut férbjudet att placera bohag utanfor sitt forrad, i korridorerna och de allmanna
utrymmena.

Ljudniva

Visa hdnsyn mot dina grannar. Tystnad skall rdda i huset mellan klockan 22.00 och 07.00 pa vardagar
och fram till kl 10.00 pa helgerna. Om du ska ha fest eller en storre tillstallning, informera dina
grannar. Om extremt storande ljud fortsatter trots tillsdgelser kan man, utan att kdnna sig som en
alltfor stor gladjedddare, med fordel ringa till polisen.

Nycklar

Nyckel till din [agenhetsdorr gar ocksa till kallaren, tvattstugan och cykelrum. Har ni tappat bort er
nyckel kontakta styrelsen.

Pantsittning

Alla pantsattningsdrenden handlas av den ekonomiska forvaltaren och skall inte ldamnas till styrelsen.
Styrelsen skickar tillbaka felaktiga inkomna pantsattningsarenden till respektive bank.

Port

Porten ar vanligtvis dppen kl 7.00-21.00 Ovriga tider anvidnds nyckel.

Rokning

Rokning ar inte tillaten i trappuppgangar, trapphallar, kéllare eller andra gemensamma utrymmen.
Om man vill réka pa garden ar det tillatet forutsatt att man inte slanger fimparna pa garden. Har man
fest pa garden 4r man ansvarig for sina gasters beteende.

Snorojning
Snéréjning och sandning skoter Langsjo El. Dock sa ar det vart ansvar att tillsammans hjalpa till att
skotta sno vid trappuppgangarna.

Sophantering
Sophantering i BRF Bruksbararen ser for narvarande ut som foljer:

Soptunnorna pa garden ar till for hushallssopor i normalstora plastpasar som ar omsorgsfullt
ihopknutna.

Pappersinsamlingen ér till for endast tidningspapper.

For atervinning av kartonger, glas, sma batterier och plast finner ni flera insamlingsstationer
langs Skebokvarnsvagen.

Storre grovsopor aker ni med sjalva till Hogdalens industriomrade eller pa andra stéllen, se
mer info pa www.stockholm.se/avfall

Stadning

Stadning Trapphuset stidas av en stiddfirma en gdng i manaden. Ovriga gemensamhetsutrymmen
ansvar vi sjalva for. Foreningen har dven tva staddagar per ar da garden och de allmédnna utrymmena
stadas, en pa varen och en pa hosten. Datum anslas av styrelsen.
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Tvittstuga

Vid borttappad bokningsnyckel till tvattstugan kommer foreningen att ta ut en avgift for tillverkande
av en ny. Gl6m inte att halla rent efter er, och folj instruktionerna i tvattstugan for att vara maskiner
ska fa en lang livslangd.

For regler samt information gallande tvattstugan se separat bilaga Tvattstugan.

Overlatelseavgift

Vid Overlatelse tar féreningen ut en avgift, i enlighet med stadgarna.

Vill du engagera dig i foreningens styrelse?

Det finns inga krav pa att du ar van vid styrelsearbete sedan tidigare, det viktiga ar att du vill vara
med och utveckla féreningen till att bli annu battre.

Eftersom var férening ar ett form av kollektiv som endast fungerar om alla hjalps at sa ar det valdigt
viktigt att du engagerar dig i arbetet med foreningen. Har du t.ex. nagon specialkompetens som kan
komma till anvandning i foreningsarbetet? Organisatorisk sinne? Jurist? Hantverkare?

Vi ar standigt pa jakt efter individer som kan hjalpa till att géra den har foreningen rolig och trevlig
att bo i.

Kontakta valberedningen for att anmala ditt intresse.

Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen arbetar for att skapa en vacker och inbjudande gard med planteringar och
uteplatsen.

Arbetet sker utifran gruppens egna initiativ och till allas trevnad.

Det finns inga krav pa att du ska vara "tradgardsexpert” for att vara med i tradgardsgruppen, det
viktiga ar att du har intresse for att arbeta tillsammans med andra f6r att vi ska ta hand om var
utemiljo pa basta satt.

Tva ganger per ar samlar tradgardsgruppen dven ihop alla boende fér gardsaktiviteter som avslutas
runt grillen.

Kontakta ndgon i tradgardsgruppen for att anmala ditt intresse.
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Servicehandboken

Hdr finns information om hur du pd egen hand kan hdlla din Idgenhet i
toppskick!

Kok och spisflakt

Endast kolfilterfldkt ar tillaten i féreningen. Kontakta styrelsen innan du kopplar in din flakt for att
sdkerstdlla att ventilationen inte paverkas negativt.

Det ar ventilationssystemet i fastigheten som bestammer valet av flakt. | var férening delar varje
trappuppgang pa en skorsten, varfor endast kolfilterflakt far anvdandas. Anvands annan typ av flakt
kan det innebéra att grannen far ta del av ditt matos.

Kolfilterflakt ddremot ansluts inte till ventilationssystemet. Har ar det kolet som filtrerar luften, som
darefter atergar till koket. Har ar det viktigt at fettfiltret (bild 1, gallret) rengérs minst en gang varje
manad om det ska fungera tillfredsstallande och att kolfiltret (bild 2,svarta) byts ut en gang om aret.

l},;/,:/,///.w//ulétil_mm\\\\\\\x\;:\: N

Tank pa att vid montering av koksflakt 6ver gasspis se till att avstandet &r minst 70cm ifran lagorna.
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Vattenkranar

Om en kran eller en koppling droppar innebar det en risk for vattenskada samt att onddigt vatten
forbrukas.

Att sjalv byta packning till vattenkran ar ingen storre konst, men se forst till att vattnet ar avstangt till
den aktuella kranen. Avstangningen hittar du pa roret till kranen och sker genom att avstangnings
vrids ett kvarts varv, sa att den inte langre ar i linje med roret (ventilerna i bilden nedan &r pa).

AT

Elinstallationer
Anvand alltid behorig elektriker vid elektriska installationer.
Det hér far du gora sjalv, under férutsattning att du har nédvandiga kunskaper:

* Byta glodlampa och lysror

* Byta stickpropp

* Byta strombrytare till sladd

* Bytavagguttag

* Byta strombrytare/dimmer

* Ansluta och byta ut fast anslutna ljusarmaturer i torra utrymmen

* Forlanga vanlig sladd med kopplingsdosa (géller ej sladd som &r fast installerad)

Utomhus-EL
Elutrustning som anvands utomhus, exempelvis julbelysning, maste vara godkand for utomhusbruk.

Samma sak galler hushallsartiklar, anvand exempelvis inte en vanlig dammsugare till bilen eftersom
dessa inte har fuktskydd och inte uppfyller de krav som stalls for utomhusbruk.

Infravarme pa balkong maste vara fast installerad med strombrytare.

Gallande vitvaror maste installation av exempelvis tvatt- och diskmaskiner ske av utbildad personal.
Vattenskador kan bli mycket kostsamma.

Se till att diskmaskin och tvattmaskin star pa vattentatt underlag (det finns droppbrickor att képa).
Var uppmarksam pa vattenlackage. Saval diskmaskin som tvattmaskin maste anslutas till jordat uttag.



2014-01-19

Varmen

Varmen i vara bostdder ar en vasentlig del i fastighetens driftskostnader. Darfor ar det viktigt att
samtliga boende ser till att onddig varmeforbrukning motverkas. Det kan bl.a. ske genom att..

* Termostaten stangs av vid langvarig vadring

* Man ar observant pa lackage i vattenburna element

* Man luftar elementen om de inte blir varma

* Man undviker exempelvis soffor tatt framfér elementen
* Man drar ner virmen vid exempelvis semesterresa

* Man inte later balkongdorrar och fonster sta pa glant

* Dorrar och fonster ar tatade

Varje grads sdankning av innetemperaturen innebar 4-6 procent lagre varmekostnader

For att lufta element anvdander man en speciell nyckel, som finns att képa hos ndrmaste jarnhandel.
Man skruvar ut skruven till dess att det borjar pysa eller lacka ut vatten, se till att du har ett glas eller
bunke under halet dar vattnet kommer ut (oftast sitter det en liten nippel, men kan dven vara ett
litet hal).

Hall kranen Gppen tills att det inte kommer nagra bubblor eller luft, vattnet skall rinna fint!

Handdukstork: Luftning

| vara badrum har vi dven en handdukstork som ibland kan behdévas luftas.
Det gor du genom ventilen som sitter monterad hogst upp till hoger pa baksidan.

Till detta behovs inget verktyg, den sitter med en skruvnippel.
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Handfat: Rinner vattnet langsamt? Stopp?

Da kan det vara dags att gora rent vattenlaset under handfatet.

Det g6r du latt genom att skruva av koppen langst ner pa vattenlaset.

Se till att du har en hink under, fér det lar komma ut en hel del smuts, har och sadant som fastnat!

Badrum: Golvbrunn och vattenlas

| vara badrum har vi vattenlds i duschbrunnarna.
Vattenlas ar en smidig 16sning som gor det lattare for dig att
rensa avloppen. For att gbéra rent vattenlas se nedan:

GoOr sa har: Lossa silgallret och lyft upp vattenlaset.

* Rengor vattenlaset, silgaller och golvbrunn med
rengéringsmedel efter behov.

Det dir viktigt att tédtningsringen sitter ordentligt
pa plats for att tidta mot obehaglig avioppslukt
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Tvattstugan

For gemensam trevnad i vdr tvittstuga sa har vi féljande regler

Tider
Det ar tillatet att tvatta och torka mellan 07.00 och 22.00.

Om du inte paborjar ditt tvdttpass inom 1 timme sa kan annan boende 6verta din tid.

Bokning
Du ska anvanda din bokningscylinder nar du bokar tvattid.

Efter avslutad tvattid ta bort din bokningscylinder, boka antingen en ny tid eller satt den pa
cylinderparkeringen.

Maskiner och anvandning
| vara maskiner far endast klader, lakan, handukar etc. tvattas.

OBS! Bygel BeHa far absolut inte tvattas (inte ens i tvattpase) eftersom bygeln kan lossna, tar sig
igenom trumman och forstéra maskinerna.

Inte heller tyngre tvattgods ex. mattor far tvattas i vara maskiner.

Efter avslutad tvatt sa ska du lamna tvattstugan i det skick som vi alla vill finna den i, sopa upp skrép,
torka av maskinerna, ta bort ludd fran filtret i torktumlaren mm.

Dina egha tomma tvattmedels paket / flaskor mm. far du ta hand om sjalv, det enda som far slangas i
sophinken &r ludd fran maskinerna.



Ansokan om andrahandsuthyrning av bostad i
Brf Bruksbiraren

Andrahandsuthyrning kan beviljas vid beaktansvarda skal, till exempel tidsbegransade studier eller
arbete pa annan ort eller att provbo i annat boende.

Period for studier eller arbete ska styrkas med intyg fran studieanordnare eller arbetsgivare och
godkanns ett ar i taget, provbo i annat boende kan beviljas upp till ett ar.

Om du pantsatt/lanat pa din bostad sa maste dven din kreditgivare/ bank ge sitt godkannande till att
du hyr ut bostaden i andrahand. Fyll i alla uppgifter nedan (och eventuella bilagor enligt ovan) och
lagg i foreningens brevbox i 127:an i god tid sa att styrelsen hinner behandla ansokan.

Period for uthyrning f.o.m t.o.m

Skal till uthyrning:

Liagenhetsbetdckning:

Namn:

Telefon/mobil:

Email adress:

Adress under uthyrningstiden:

Uppgifter om andrahandshyresgist/er

Person nr:

Namn:

Telefon/mobil:

Email adress:

Det ar bostadsrattsinnehavaren som har hela ansvaret under uthyrningstiden gentemot
bostadsrattsforeningen dven att det finns aktuell hemforsakring med sarskilt tillagg for bostadsratt.

Andrahandsuthyrning godkanns enligt perioden ovan

Bandhagen

Namn: Namn:




