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Arsredovisning

Brf Bruksbdraren

769608-7290

Styrelsen for Brf Bruksbéraren far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Noter 9-11

- Underskrifter 12
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, darmed en akta bostadsrattsforening.

Marken innehas med aganderatt.

Foéreningen forvaltar den dgda fastigheten Bruksbararen 1 som forvarvades | maj 2004. Antalet lagenheter utgor 39
enheter och samtliga &r upplatna med bostadsratt. Antalet medlemmar &r 57. Antalet lokaler for uthyrning ar 1. Under
rakenskapsaret har 5 dverlatelser skett.

Arsavgifter
Arsavgifter stod kvar fér 2024 sasom foregaende kalenderar.

Fastighetsunderhall
Under kommande rakenskapsar planeras bara l6pande underhall.

Sopsorteringskarl installerades och blev klara under aret.

Forvaltning

Den tekniska férvaltningen har administrerats av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar av olika
entreprenorer.

Den ekonomiska administrationen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

Styrelse

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden. Féreningens styrelse har haft féljande sammansattning:
Ordinarie:

Marianne Andreasson, ordférande

Trond Moe

Bengt Eriksson

Kerstin Lejder

Suppleanter:
Shirley Eriksson

Revisor:
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Richard Nygren, Crowe Osborne AB. W



Brf Bruksbararen 3(12)
769608-7290

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten a@r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2309-2408 2209-2308 2109-2208 2009-2108
Nettoomsattning 1516 1506 1 506 1 506
Resultat efter finansiella poster -334 -460 24 18
Soliditet % 78 78 79 78
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 65 65
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 2 754 2792
Sparande (kr) per kvadratmeter 20 -64
Rantekanslighet % 4,41 4,44
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 260 238
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 2 843 2 883
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 86,5 87,5

UPPLYSNING VID FORLUST
Féreningen har under rdkanskapsaret investerat | inventarier varfor likviditeten nagot har minskat men kassaflodet ar
langsiktgt positivt.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Sparande (kr) per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Rantekanslighet = Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Kostnad fér uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt och
hyresratt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt = De rédntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rorelseintdkter @J
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 16 969 379
Resultatdisposition enligt foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning
Forandring av yttre fond
lanspraktagen yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 16 969 379

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse-
avgifter

3964 872

3 964 872

1476 523
-333 851
1142672

48 000
1094 672

1142 672

Yttre fond

417 425

48 000
-400 000

65 425

Balanserat
resultat
1584 125

-459 602
-48 000
400 000

1476 523

Bolagets resultat och stallning framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med noter. e
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Arets
resultat
-459 602

459 602

-333 851
-333 851
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RESULTATRAKNING

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31  2023-08-31

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Arsavgifter 1310 844 1319914

Hyresintakter 205 234 86 309
Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m. 1516 078 506 223

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Arvoden
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

-1 245792 -1491 885
-129 491 -79 903
-331 655 -326 000

-1 706 938 -1 897 788

el

s =
e E.-; i
it "

i oy
o
e
Ny

(e 5 ) L i . " ¥ 3 E-2 B | e . ; . ;
e "'.\l 5 - e : : 1 ; !.

|
EE:| I e | Ea
b : 1 |

G i

e

-
-
-

- -
AL i
e Sl

i

A

=

-
o s
Y

Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader -172 220 -68 037

Summa finansiella poster -142 991 -68 037
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BALANSRAKNING 1

2024-08-31  2023-08-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 27 076 000 27 388 000

Inventarier 6 207 000 21 000
Summa materiella anldggningstillgangar 27 283 000 27 409 000
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 747 2 073
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 580 55 560

Summa kortfristiga fordringar 72 327 57 633

Kassa och bank

Kassa och bank 965 841 1 230 052
Summa kassa och bank 965 841 1 230 052
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SUMMA TILLGANGAR 28 321 168 28 696 685
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2024-08-31 20230821
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 969 379 16 92 Z;g
Upplatelseavgifter 3964 872 39

Yttre fond 65 425 417 425
Summa bundet eget kapital 20 999 676 21351676

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1476 523 1 584 126

Arets resultat -333 851 -459 602
Summa fritt eget kapital 1142672 1 124 524
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Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5 780 843 5 860 843

Forskott pa avgifter/hyror 97 750 119 434
Leverantorsskulder 55 882 46 674
Aktuella skatteskulder 148 061 145 778

Ovriga skulder 14 900 27 756
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 81 383 20 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 321 167 28 696 685 N
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KASSAFLODESANALYS
2023-09-01
2024-08-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat -190 860
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
- Avskrivningar 331 655
Rantenetto -142 991
Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital -2 196
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -14 694
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 38 334

S

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -205 655
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Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -80 000

S

Likvida medel vid arets borjan 1230 051
Likvida medel vid arets slut 965 840 N
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NOTER
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Ovriga upplysningar

Intakterna redovisas till verkligt véarde, d v s vad foreningen fatt eller kommer att fa i avsedd period.
Fordringar och skulder har upptagits till anskaffningsvardet dar inget annat anges.

- % s 2
Elkostnader 24 689 35172
Fjarrvarme 436 208 369 175
Vatten och aviopp 84 557 94 425
Renhallning 80 443 35 390
Stadning 61 995 61 395
Snoérdjning, fastighetskotsel 52 987 31 891
Reparationer och underhall 98 052 511179
Fastighetsskatt/avgift 79 034 78 997
Forsakring 53 053 48 459
Tomtrattsavgald 128 050 123 000
TV/Bredband 8 544 6 251
Revisionsarvode 38 250 20 000
Redovisningstjanster 65 166 58 717
Ovriga kostnader 34 765 17 834

1245 793 1491 885

Styrelse 115 001 72 501
Sociala kostnader 14 490 7 402

Totala léner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 129 491 79903 ¢
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Materiella anlaggningstillgdngar Procent Antal ar
Byggnad 1,20 25-400 ar.

Inventarier 10,00 10 ar

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart dver den forvantade nyttjandeperioden, hansyn taget till fastighetens
sammansattning.
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Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaendea nskaffningsvarden mark
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat viarde

Taxeringsvarden

Boytan utgor 2033kvm. Lokal fér uthyrning, 150kvm. Fastighetens byggnadsar ar 1954.

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkép

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m.

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

25 664 180
25 664 180

-4 138 180

-312 000
-4 450 180

5 862 000
5862 000

27 076 000

40 326 000

206 855

205 655
-48 375
364 135

-185 855
48 375

-19 655
-157 135

207 000
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25 664 180
25 664 180

-3 825 180

-313 000
-4 138 180

5 862 000
5 862 000

27 388 000

40 326 000

206 855

-172 855

-13 000
-185 855

21 000 u
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Nordea, Ranta 4,15%. Sluforfallodag 2024-11-21 -5 780 843 -5 860 843

Av lanen forfaller 80 000 kr inom ett ar.

Eventuella 13n med forfallodatum inom ett ar, klassificeras som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokforingsnamdens allmanna rdd men omférhandlas och ar darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.
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Fastighetsinteckningar, Nordea 13 925 000 13 925 000

Summa stédllda siakerheter 13 925 000 13 925 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm den 4% februaw 2025

Bengt Eriksson

Marianne Andreasson

Trond Moe

Kerstin Lejder

Min revisionsberattelse har lamnats Aev\ \3 woum QOK

Richard Nygren
Aukto srad revisor
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Crowe Osborne AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Bruksbéararen
Org.nr 769608-7290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bruksbéraren

for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den
2024-08-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen. upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
och att lamna en revisionsberittelse som innchéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men &dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopli,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
jsidosadttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgérder som #r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillriackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Bruksbéraren, Org.nr 769608-7290




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bruksbéraren for
rikenskapsdret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat 4r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sé att bokftringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska fdreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan ftranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
lagen om ekonomiska fOreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
inst4llning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
freningar.

Stotkholm den 18 februari 2025
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Richard N¥gren
Auktoniserad revisor
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